Sameiet Schultzehaugen 5

Til seksjonseierne i Sameiet Schultzehaugen 5

Velkommen til sameiermgte!

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2014. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a mate opp pa sameiermgtet. Dette
er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Schultzehaugen 5 Sameiet det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgatet?

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa sameierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
sameierens husstand rett til & veere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til & mate ved fullmektig.

Meld din interesse for & delta i styret!
Sameiet er helt avhengig av innsats og engasjement fra seksjonseiere, og det er viktig a
opprettholde kontinuitet i verving av styremedlemmer. A sitte i styret gir deg anledning til &
ta del i viktige avgjgrelser rundt driften og forvaltningen av Sameiet Schultzehaugen 5.
Hva er sa styrets oppgaver? Styret skal

- lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet.

- treffe vedtak i alle saker som er underlagt styrets mandat.

- behandle budsjett og foreta ngdvendige reguleringer av felleskostnadene.

- anvise fakturaer til behandling.

- treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold og bomiljgatiltak.

- behandle klagesaker.

- avholde styremgter iht. lovbestemmelser og behov.

- fare protokoll fra styremgater.
Synes du dette kunne veert interessant? Styret ber alle interesserte i & mgte opp pa
arsmatet og melde sin interesse der.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

www.maridalsveien33.no



Sameiet Schultzehaugen 5

Innkalling til sameiermgte

Ordinaert sameiermgte i Sameiet Schultzehaugen 5 avholdes torsdag 19. mars 2015
kl. 18:00 pa Arkitektur- og designhayskolen (Maridalsveien 29)

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2014 (side 3)

3. ARSREGNSKAP FOR 2014 (side 8)
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJYRELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG (Side 13)

A) Oppgradering av inngangspartiene i L og M
6. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar

B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

D) Valg av representant til Schultzehaugen Vel

ORIENTERING OM SAMEIETS DRIFT (Side 14)
Styrets arbeid.

Oslo 24.02.2015
Styret i Sameiet Schultzehaugen 5

Ashild Herredsvelaw [s/ Asa Mawia E. Johansson /s/

Johaw Lothe [s/ Dag H. Jevsen /s/ for Odd M. Degnees  Odd Michael Stawvnes [s/
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Sameiet Schultzehaugen 5

ARSBERETNING FOR 2014

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ashild Herredsvela Maridalsveien 33 M 2014-2015
Styremedlem Odd Morten Degnees Maridalsveien 33 L 2014-2016
Styremedlem Asa Maria Elisabet Johansson Maridalsveien 33 M 2013-2015
Styremedlem Johan Lothe Sgrgardsbratan 2 2014-2016
Styremedlem Odd Michael Stavnes Olefladagersgate 12 B 2013-2015
Varamedlem @ystein Hasnes Maridalsveien 33 H 2014-2015
Varamedlem Dag Henning Jensen Maridalsveien 33 M 2014-2015

Johan Lothe har i perioden fungert som sameiets representant i Schultzehaugen Vel.

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Schultzehaugen 5
Sameiet bestar av 129 seksjoner. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom
med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
986934626, ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune og har adresse Maridalsveien 33
G, H,J, K, LogM.

Sameiet har gardsnummer 218 og bruksnummer 228.

Sameiet er en del av Schultzehaugen Vel. Andre medlemmer i vellet er Schultzehaugen
Edens Hage, Schultzehaugen Sameie 1, Scultzehaugen Sameie 4 og en tomannsbolig.
Schultzehaugen Vel administrerer fijernvarme og felles stram for samtlige sameier. | tillegg
administrerer vellet driften av felles hage. Det er felles ngkkelsystem for alle sameiene, og
vellet er ansvarlig for drift og vedlikehold pa laser/darer pa fellesareal.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Sameiet har ingen ansatte, og har saledes ikke et arbeidsmiljg & kommentere.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad. Sameiet driver ikke
med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.

www.maridalsveien33.no



Sameiet Schultzehaugen 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2014

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2015.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2014 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 4 500 076. Dette er helt i samsvar med budsjett,
med kun kr 4 i avvik grunnet korrigering av reskontro.

Kostnader
Driftskostnadene i 2014 var til sammen kr 3 751 415.
Dette er ca. kr 150 000 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak:

- Drift og vedlikehold: Det er i hovedsak maling av oppgang pa kr 115 000 og
ekstraordineere utgifter pa heisen som har fart til avviket. Heisen sto i flere dager pa
slutten av aret, og en av regningene var pa hele kr 103 000.

- Energi/fyring: Sameiet har refundert fyringsutgiftene til en seksjonseier etter brgk,
for 2012, 2013 og 2014. Refusjonen er forankret i styrevedtak fra oktober 2014.
Seksjonseieren har i denne perioden ikke hatt varme i sin seksjon, og sameiet har
hittil ikke klart & avdekke arsaken til manglende varme i seksjonen.

- Konsulenthonorar: Styret har i mindre grad enn tidligere benyttet seg av
konsulenttjenester fra OBOS Eiendomsforvaltning.

- Kostnader sameie: Sameiet betaler et fast manedlig belgp til Schultzehaugen Vel,
men avregning for 2014 er godskrevet sameiet.

Resultat
Arets resultat pa kr 765 238 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig starrelse knyttet til sameiets
a@konomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2014 er kr 1 184 227, og utgjar ca. tre maneders
totale inntekter. Dette er i samsvar med anbefalingene for hvor stor arbeidskapital et
sameie av denne stgrrelsen bgr ha, og gkonomien i sameiet anses som god.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

www.maridalsveien33.no



Sameiet Schultzehaugen 5
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015

Til orientering for sameiermgtet legger styret fram budsjettet for 2015.
Tallene er vist som egen kolonne til hgyre i resultatoppstillingen.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Sameiet betaler kommunale avgifter via «Kostnader sameie», Schultzehaugen Vel. Til
orientering vil vann- og avlgpsavgiften gke med 22 %, mens renovasjonsavgiften gker
med 12,5 %. Feieravgiften forblir uendret.

Energikostnader

Energikostnadene til sameiet er ikke budsjettert, da kostnadene er bakt inn i
felleskostnadene sameiet betaler til vellet. Energikostnadene har historisk sett veert
variable og vanskelige & ansla. | trad med estimater fra aktuelle leverandgrer har vellet
budsjettert med samme energikostnader som for 2014.

Forsikring

Forsikringspremien forfaller til betaling farst i april. Det er tatt hgyde for en gkning i
forsikringspremien pa 7-8 %. Premieendringen reflekterer byggekostnadsindeksen som
har gkt med 6,6 %, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Sameiet Schultzehaugen 5.

Lan

Sameiet har ett annuitetslan i OBOS, med flytende rente pa 5,3% (pr. februar 2015). Etter
betalingsplanen skal lanet veere ferdig nedbetalt i desember i 2016.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2015)

Driftskonto 0,35 %

Sparekonto 2,40 %

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2015.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2015.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Oslo 24.02.2015
Styret i Sameiet Schultzehaugen 5

Ashild Hevvedsvelaw /s/ Asa Mawia E. Johansson /s/

Johaw Lothe [s/  Dag H. Jerwsew s/ for Odd M. Degnees  Odd Michael Stavnes /s/
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Til sameiermatet i Sameiet Schultzehaugen 5

Revisors beretning

Uttalelse om arsregnskapet

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Schultzehaugen 5, som viser et overskudd pa
kr 765 238. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2014, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styret og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsforer er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og
for slik intern kontroll som styret og forretningsferer finner nedvendig for a muliggjere
utarbeidelsen av et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller feil.

Revisors oppgaver og plikter

Var oppgave er a gi uttrykk for en mening om dette arsregnskapet pa bakgrunn av var
revisjon. Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i
Norge, herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi
etterlever etiske krav og planlegger og gjennomfarer revisjonen for a oppna betryggende
sikkerhet for at arsregnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebaerer utfgrelse av handlinger for a innhente revisjonsbevis for belepene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn,
herunder vurderingen av risikoene for at arsregnskapet inneholder vesentlig
feilinformasjon, enten det skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar
revisor hensyn til den interne kontrollen som er relevant for sameiets utarbeidelse av et
arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formalet er a utforme revisjonshandlinger som er
hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av sameiets interne kontroll. En revisjon omfatter ogsa en vurdering av om
de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene
utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av
arsregnskapet.

Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte tand. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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Konklusjon

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Sameiet Schultzehaugen 5 per 31.
desember 2014, og av resultater for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Uttalelse om evrige forhold

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til
anvendelse av overskuddet er konsistente med arsregnskapet og er i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
"Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon”, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 3. mars 2015
BDO AS

\V.‘Giﬁh,, = 0kzd Scrdsuls
Merete Otterstad Sandsnes
Statsautorisert revisor

BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.



Sameiet Schultzehaugen 5

RESULTATREGNSKAP
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

Note 2014 2013 2014 2015
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4500072 4500072 4500000 4725000
Andre inntekter 3 4 -215 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4500076 4499857 4500000 4725000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 099 -14 100 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Revisjonshonorar 6 -11 630 -10 184 -11 000 -12 000
Forretningsfarerhonorar -149 413 -144 355 -149 000 -155 000
Konsulenthonorar 7 -50 496 -103 405 -70 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -553 570 -720 228 -363 000 -462 000
Forsikringer -283 878 -270 801 -284 000 -304 000
Kostnader sameie -1 714 780 -800 664 -1768000 -1 768 000
Energi/Fyring -47 250 -796 955 0 0
Kabel-/TV-anlegg -386 227 -379 392 -392 000 -400 000
Andre driftskostnader 9 -440 073 -474 944 -448 000 -463 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3751415 -3815028 -3599000 -3728000
DRIFTSRESULTAT 748 661 684 829 901 000 997 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 39 604 41 283 10 000 15 000
Finanskostnader 11 -23 027 -59 308 -43 000 -13 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 16 577 -18 025 -33 000 2 000
ARSRESULTAT 765 238 666 804 868 000 999 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 765 238 666 804

www.maridalsveien33.no



Sameiet Schultzehaugen 5

BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 572 376 505 687
SUM ANLEGGSMIDLER 572 376 505 687
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 12 789 22 237
Kortsiktige fordringer 12 289 014 433 486
Driftskonto i OBOS-banken 121 918 455 131
Sparekonto i OBOS-banken 923134 752 249
SUM OML@PSMIDLER 1 346 855 1663 103
SUM EIENDELER 1919 231 2 168 790
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1466 721 701 483
SUM EGENKAPITAL 1466 721 701 483
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 289 882 423 541
SUM LANGSIKTIG GJELD 289 882 423 541
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 102 205 173 992
Leverandgrgjeld 59 967 869 114
Palgpte renter 84 125
Annen kortsiktig gjeld 14 372 535
SUM KORTSIKTIG GJELD 162 628 1043 766
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1919 231 2 168 790
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 15 520 441 516 887

Oslo, 24.02.2015

Styret i Sameiet Schultzehaugen 5

Ashild Hevvredsvelow /s/ Asa Mawriav E. Johanssow /s/
Johaw Lothe /s/ Dag H. Jensenw s/ for Odd M. Degnes  Odd Michael Stawvnes [s/

www.maridalsveien33.no
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfares manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

OBOS-konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DNB som er opprettet i henhold til
Skattebetalingsloven 8 5-12. Forskuddstrekk blir overfart til nevnte konto ved utbetaling av
styrehonorar, lgnn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Lokaler 173 136
Felleskostnader 4 326 936
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4500 072
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Korrigeringer pa reskontro 4
SUM ANDRE INNTEKTER 4
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -14 099
SUM PERSONALKOSTNADER -14 099

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

www.maridalsveien33.no
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2013/2014, og er pa kr 100 000.
I tillegg har styret fatt dekket bespisning for kr 20 933, jf. note 9.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 630.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -42 378
Detektor VVS AS -8118
SUM KONSULENTHONORAR -50 496
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -162 824
Drift/vedlikehold VVS -66 965
Drift/vedlikehold elektro -47 828
Drift/vedlikehold heisanlegg -253 530
Drift/vedlikehold brannsikring -16 423
Egenandel forsikring -6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -553 570
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -11 693
Lyspeerer og sikringer -5299
Vaktmestertjenester -156 529
Renhold ved firmaer -213 746
Andre fremmede tjenester -5 670
Kontor- og datarekvisita -138
Trykksaker -2 292
Andre kostnader tillitsvalgte -20 933
Andre kontorkostnader -140
Telefon, annet -10 605
Porto -10 284
Bank- og kortgebyr -2 467
Konstaterte tap =277
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -440 073
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1009
Renter av sparekonto i OBOS-banken 20 885
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1677
Andel renter i Schultzehaugen Vel 16 033
SUM FINANSINNTEKTER 39 604

www.maridalsveien33.no
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NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter lan i OBOS-banken -19 539
Termingebyrer 1an i OBOS-banken -600
Renter pa leverandargjeld -268
Andel renter i Schultzehaugen Vel -2 620
SUM FINANSKOSTNADER -23 027
NOTE: 12

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Nokas Alarm 1 kvartal -15 (betales og kostnadsfares i 2015) 2 446
OBOS Skadeforsikring premie (kostnadesfagres 2015) 286 568
SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 289 014
NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.14 var 5,30 %. Lgpetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2012 -1 200 000
Nedbetalt tidligere 776 459
Nedbetalt i ar 133 659
-289 882
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -289 882

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Schultzehaugen Vel -372
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -372

NOTE: 15

GARANTIANSVAR / ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 54,23 % av s. 5528 Schultzehaugen Vel.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Schultizehaugen Vel og garantiansvar
refererer seg til den samlede gjeld i Schultzehaugen Vel og utgjer kr 520 441.

Selskapets andel i Schultzehaugen Vel vises som anleggsmidler under posten

andel egenkapital i fellesanlegg.

Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i Schultzehaugen Vel er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie".

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.

www.maridalsveien33.no
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INNKOMNE FORSLAG

A) Oppgradering av inngangspartienei L og M
Forslaget er sendt inn av Tor Wold

Bakgrunn for forslaget

Vi bor i et gammelt kontor-/industribygg (Kirkens Bymisjon) som ble bygget om for
ca. 12 ar siden. Det er stor stay, stgv og avgassforurensing fra biltrafikken i en av
byens mest trafikkerte gater inn og ut av sentrum. Varme dager med stillestaende
luft stengt inne mellom to hayblokker gjgr miljget ubehagelig og antagelig
helsefarlig. Solvarmen péa fasaden mot Maridalsveien gjar temperaturen i
leilighetene pa denne siden uutholdelig. Det er en ytterlig belastning at
ventilasjonsanlegget har lav kapasitet, slik at bygget innvendig i ganger og trapper
har en temperatur pa over 30 grader. Det er lite vi kan gjgre med disse ytre faktorer,
men en oppgradering av inngangspartiene ville gi oss, beboerne og besgkende et
mgte med noe annet enn noe sterilt og uskjgnt.

Forslag til vedtak

Sameiermgtet anmoder styret a utarbeide og utfgre en oppgradering av
inngangspartiene. (I L er det na to blomsterkrukker. Krukkene som i sin tid var
plassert i M er fijernet. Disse var relativt enkle, og er na plassert ved innkjaringen til
garasjen).

Styrets innstilling
Styret mener det ikke er hensiktsmessig & oppgradere inngangspartiet i inngang M
sa lenge det ikke foreligger videoovervakning

Merknad til saksbehandlingen
Forslaget krever alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

www.maridalsveien33.no
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ORIENTERING OM SAMEIETS DRIFT

Styrets arbeid

Styret har siden forrige ordinaere sameiermgte 10/04-2014 avholdt 6 ordinaere styremgter.
Styret har i perioden behandlet en mangfold av saker. Det arbeides aktivt for a bevare et
hyggelig bomiljg og styreleder er ansvarlig for HMS rutiner i sameiet.

Det hersker full likestilling mellom kjgnnene i styret og vi sgker aktivt etter flere
styremedlemmer.

| tillegg til daglige oppgaver er verdt & nevne:

Vedlikehold

Heisene preges av at de begynner & bli gamle og slitte. Det er stadig behov for
reparasjoner for a holde dem i drift. Styret har i 2014 pabegynt en utredning av hvordan
heisene kan bli mer driftssikre, og anbefaler at arbeidet med & diagnostisere problemene
samt foresla tiltak for & sikre god drift fortsetter neste periode.

Det er satt i gang et arbeid med & forbedre brannvarslingssystemene i sameiet. Sameiet
har i 2014 inngatt avtale med brannvesenet om direkte varsling ved brann. Systemet er
imidlertid ikke operativt enda i pavente av endelig klarsignal fra brannvesenet. Styret
planlegger branngvelse nar koplingen er pa plass.

Ro og orden
Styret jobber aktivt med & opprettholde et rolig og godt bomilja. | 2014 har alle

henvendelser om overtredelse av ordensreglement blitt fulgt opp av styret med positivt
resultat.

Det er et fortsatt tidvis et problem at sgppel blir hensatt pa feil sted. | sgppelrommet skal
sgppel sortert i grann/hvit/bla pose kastes, men papir skal kastes i papirsgppelrommet.
Starre ting skal kastes i kontainer som bestilles to ganger per ar. Styret opprettholder
ordningen med viderefakturering av kostnader til fierning av sgppel der seksjonseier kan
identifiseres. Styret har hengt opp informasjon om sgppelsortering i alle oppganger. Det
finnes informasjon om behandling av sgppel pa Vellets hiemmeside,
www.schultzehaugen.com.

Egen hjemmeside - www.maridalsveien33.no

Egen hjemmeside for Schultzehaugen 5 ble pabegynt hgsten 2013. Denne har veert
operativ i 2014 og det arbeides kontinuerlig med & legge inn relevant innhold som angar
sameiet.

Rutiner for vedlikehold av postkasseskilt

Styret er fortsatt opptatt av at vi skal en ryddig og pen postkasseanretning. Siden det er en
god del utskiftning av beboere er det en tendens til at postkassene merkes med ulike
varianter av hjemmelagde lapper. Postkasseskilt dekkes av sameiet via fellesutgiftene og
det er viktig at disse skiltene kommer raskt pa plass. Styret har endret rutinene for dette
slik at det skal bli lettere & ha oversikt over hvem som skal ha nye skilt. Info om rutiner
finnes blant annet pa var hjiemmeside.

Schultzehaugen Vel

Vellet har ansvar for fellesomradene ute, ngkkelsystemer, fiernvarme og energi. | regi av
Vellet har vi deltatt pa to dugnader og hatt felles juletretenning. Sameiet har et godt
samarbeid med styret i Vellet.

www.maridalsveien33.no
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Styret
Styret har postkasse i oppgang M, og kan kontaktes pa e-post
schultzehaugen5@styrerommet.no.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Renhold og vaktmester

Oslo Bygardsdrift v/ Kenneth Punnerud ivaretar renhold i fellesarealer:
post@oslobygaardsdrift.no, telefon 951 59 298.

Den daglige drift og det lgpende vedlikeholdet i sameiet utfgres i henhold til avtale med
Espen Lie Eiendomsservice: Igrimsgard@me.com, telefon 909 87 525.

Parkering

En del eiere har kjgpt biloppstillingsplass i Schultzehaugen Garasjesameie.
Biloppstillingsplassene kan kun overdras til eiere av seksjon i sameiene i Schultzehaugen.
Dersom eier av seksjon selger leilighet og eier biloppstillingsplass, ma
biloppstillingsplassen avhendes sammen med boligseksjonen.

Ngkler/skilt

Ngkler og koding av ngkler (elektroniske med blatt hode) bestilles av forvaltningskonsulent
i OBOS Eiendomsforvaltning. Se informasjonstavle i oppgangen.

Skilt til postkasse bestilles av saksbehandler i OBOS Eiendomsforvaltning. Se
informasjonstavle i oppgangen.

Skilt til tablaskilt/ringeklokke bestilles av styret. Se informasjonstavle i oppgangen.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i OBOS Skadeforsikring AS med polisenummer 10032.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig og
prgve A& kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa
telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om @gnskelig handverker for reparasjon og sarger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

www.maridalsveien33.no
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HMS
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Get er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester.

OBOS har fremforhandlet en kollektiv avtale med Get som gir deg som beboer rabatt pa
digital-TV, telefoni og bredbandstjenester. Spgrsmal knyttet til dette rettes til Gets
kundetjeneste pa telefon 02123, eller deres hjemmeside www.get.no.

Telefoni og bredband

OBOS har avtale med Telio. Avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fas ved & oppgi medlemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tjienestene hos Telio. For ytterligere informasjon se www.obos.no.

www.maridalsveien33.no
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